Fran fororenat
till attraktivt

B Manga av dagens och framtidens mest
attraktiva bostadsomraden byggs pa mark
som ursprungligen var industriomraden och
som maste saneras innan ny bebyggelse kan
uppforas.

En trio fran Landahl Advokatbyra - som
bistar exploatdrer genom hela processen - be-
rattar har om de olika juridiska momenten fran
fororenad mark till attraktivt bostadsomrade.

Text: Nicklas Tollesson

HAMMARBY 8JOSTAD, delar av Liljeholmen och Hornsbergs
strand 4r alla omriden som i manga ér var renodlade industriom-
riden. For ett antal decennier sedan fanns det knappast nigon som
trodde att omridena skulle utvecklas till nigra av Stockholms mest
attraktiva bostadsomraden.

HAMMARBY SJOSTAD.
Manga av dagens mest
attraktiva bostadsomraden
ar gamla industriomraden
som har férvandlats.
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Men att utveckla bostider i omriden som i manga ér har forore-,
nats av industriutsldpp ér inte gjort i en handvindning.

FOR ATT KUNNA EXPLOATERA dessa omraden f6r bostadsbebyg-
gelse beh6vs 1 ménga fall efterbehandling av frorenade mark- och
vattenomréden goras och kostnaderna f6r dessa kan bli stora.

— Svensk lagstiftning bygger pa principen att férorenaren ska
betala. Aven om det ir det exploaterande bolaget som tar kostnaden
f6r att efterbehandla kan det finnas moéjlighet att féra en talan mot
att den ursprungliga férorenaren ska ta kostnaderna. Frigan om
efterbehandling blir ofta aktuell i samband med detaljplanearbete,
siger Carolina Gustavsson, som dven arbetar med f6roreningar
i mark och vatten och med att bistd klienter med kontakter med
myndigheter betriffande vilken efterbehandling som ir erforderlig.

— Att som exploateringsforetag kunna fora talan mot tidigare
verksamhetsutévare har utvecklats i praxis genom mellandom i
Hogsta Domstolen 2012, Exakt hur kostnaderna ska fordelas dr
dnnu inte helt klarlagt d4 mélet i denna del inte ir slutligt avgjort,
sdger Carolina Gustavsson. »



> GENOM MELLANDOMEN AVGJORDES att cn exploatdr som
efterbehandlar ir att beddma som verksamhetsutévare da denne
bidrar till en fororeningsskada genom att utféra saneringen. En
verksamhetsutovare har ritt att fora en regresstalan mot tidigare
verksamhetsutovare, vilket innebir att den friga i mélet som éter-
stir att prova ér vilka kostnader som tidigare verksamhetsutévare
kan komma att behéva sta f6r rérande den efterbehandling som
kommer exploatoren till godo.

KOLLEGAN URBAN ANDERSSON har sedan 1980-talet arbetat med
fastighetstransaktioner av sivil fororenade som icke fororenade
fastigheter.

— Det dr samma typ av transaktion som gors men om marken
ir fororenad krivs vissa sirskilda dverviganden och vi anlitar d3
Carolina Gustavsson och hennes kollegor inom mark- och miljé-
gruppen, siger Urban Andersson.

= Det f6rsta 6vervigandet som en klient som kdper en férore-
nad fastighet méste gora dr om priset ir ritt i forhillande till vem
som ska std kostnaderna for att efterbehandla marken s3 att en ny-
byggnation kan ske. Om klienten vet att marken ér fororenad kan
det behovas ytterligare provtagningar for att kunna gora en fullgod
bedémning av fastigheten. Aven fragan om efterbehandlingsansvar
och eventuella friskrivningar for efterbehandlingsansvar 4r aktuella
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att overviga i samband med transaktioner av férorenade fastig-
heter, siger Urban Andersson.

I BYGGSKEDET BISTAR kollegorna inom Landahls med rad kring
byggnationen. Det dr naturligtvis inte nddvindigt att bygga bo-
stider i det halvcentrala bandet dir industri tidigare har legat utan
dven kommersiella fastigheter kan uppforas eller restaureras.

—Tillvigagingssittet ir i huvudsak detsamma men om det ir
kommersiella lokaler brukar miljismyndigheten tillita att hogre
halter av fororeningar kan fi limnas kvar 4n om bostider byggs,
siger Caroline Gustavsson.

Christel Hackman ér specialiserad pa hyresrittsliga frigor och
bistir med bland annat hyreskontrakt.

— Vilken upplitelseform en bostadsbyggnad fir bestimmer
klienten. Det kan vara sjilvstindiga fastigheter, bostadsritter eller
hyresritter som upplits. Vi kan bista klienten med hjilp med
bland annat tecknande av hyreskontrakt. Savil bostadsrittsliga
som hyresrittsliga frigor hanteras inom Landahls fullservice-
koncept, siger Christel Hackman.

— Vira klienter uppskattar mycket att vi kan vara med dem
genom hela processen frin ax till limpa, fran férorenad mark
och de férsta kontakterna med myndigheterna till exempelvis ett

firdigt inflyttat flerbostadshus, @
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Titel: Advokat

Alder: 35 3r.
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